Op¢i uvjeti poslovanja
Uvjeti poslovanja tvrtke Matuli¢ nekretnine d.o.o., Split, OIB: 11029310445

podlijeZu Zakonu o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/2007)

Obaveze posrednika:

o zakljuciti Ugovor o posredovanju s nalogodavcem
e nastojati na¢i i dovesti u vezu s nalogodavcem osobu radi sklapanja posredovanoga posla
e upoznati nalogodavca s prosjecnom trziSnom cijenom slicne nekretnine na trzistu
e izvrSiti uvid u isprave kojima se dokazuje vlasnistvo ili drugo stvarno pravo na predmetnoj
nekretnini
e upozoriti nalogodavca na ocite nedostatke 1 moguce rizike u svezi s neuredenim
zemljiSnoknjiZznim stanjem nekretnine, na upisana stvarna prava ili druga prava tre¢ih na
nekretninu, pravne posljedice neispunjavanja obaveza prema tre¢oj strani, nedostatke gradevne 1
uporabne dozvole sukladno posebnom zakonu, okolnosti obveze primjene prava prvokupa i
ograni¢enja u pravnome prometu sukladno posebnim propisima
e obaviti potrebne radnje radi predstavljanja (prezentacije) nekretnine na trzistu, oglasiti
nekretninu na odgovarajuci nacin te izvrsiti sve druge radnje dogovorene ugovorom o
posredovanju u prometu nekretninama koje prelaze uobicajenu prezentaciju, a za $to ima pravo
na posebnu, unaprijed ugovorenu naknadu
o omoguciti pregled nekretnina (organizacija i vodenje)
e posredovati u pregovorima i nastojati da dode do sklapanja ugovora, ako se na to posebno
obvezao
e Cuvati osobne podatke nalogodavca te po pisanome nalogu nalogodavca ¢uvati kao poslovnu
tajnu podatke o nekretnini za koju posreduje ili u vezi s tom nekretninom ili s poslom za koji
posreduje
o ako je predmet sklapanja ugovora zemljiste, provjeriti namjenu predmetnog zemljista u skladu s
propisima o prostornome uredenju koji se odnose na to zemljiste
o obavijestiti nalogodavca o svim okolnostima vaznim za posredovani posao koje su mu poznate
ili mu moraju biti poznate
e Smatra se da je Posrednik omogucio Nalogodavcu stupanje u vezu s trecom osobom (fiziCkom
ili pravnom) s kojom je pregovarao za sklapanje pravnog posla, a narocito ako je:
e neposredno odveo ili uputio nalogodavca u razgledavanje predmetne nekretnine,
e organizirao susret izmedu nalogodavca i tre¢e ugovorne osobe radi pregovaranja za
sklapanje pravnog posla,
e nalogodavcu priop¢io ime, broj telefona, telefaksa, e-mail adresu trece osobe ovlaStene
za sklapanje pravnog posla ili mu je priop¢io to¢nu lokaciju trazene nekretnine.



Obaveze nalogodavca:

o zakljuciti Ugovor o posredovanju s Posrednikom

o obavijestiti posrednika o svim okolnostima koje su vaZne za obavljanje posredovanja i predociti
tocne podatke o nekretnini te ako posjeduje dati posredniku na uvid lokacijsku, gradevnu,
odnosno uporabnu dozvolu za nekretninu koja je predmet ugovora te dati na uvid posredniku
dokaze o ispunjavanju obveza prema trecoj strani,

o dati posredniku na uvid isprave koje dokazuju njegovo vlasniStvo na nekretnini, odnosno drugo
stvarno pravo na nekretnini koja je predmet ugovora te upozoriti posrednika na sve uknjizene i
neuknjiZene terete koji postoje na nekretnini

e osigurati posredniku i tre¢oj osobi zainteresiranoj za zaklju¢ivanje posredovanoga posla
razgledanje nekretnine,-

e Obavijestiti posrednika 0 svim bitnim podacima o trazenoj nekretnini §to posebno ukljucuje opis
nekretnine i cijenu,

« nakon sklapanja posredovanoga pravnog posla, odnosno pred-

e ugovora kojim se obvezao sklopiti posredovani pravni posao, ako su posrednik i nalogodavac
ugovorili da se pravo na placanje posredni¢ke naknade stjece ve¢ pri sklapanju predugovora,
isplatiti posredniku posrednicku naknadu, osim ako nije druk¢ije ugovoreno,

e ako je to izriCito ugovoreno nadoknaditi posredniku troSkove uc¢injene tijekom posredovanja
koji prelaze uobicajene troskove posredovanja,

o oObavijestiti posrednika pisanim putem o svim promjenama povezanim s poslom za koji je
ovlastio posrednika, a posebno o promjenama povezanim s vlasni§tvom na nekretnini.

e nalogodavac nije duzan pristupiti pregovorima za sklapanje posredovanog posla s treCcom
osobom koju je posrednik nasao, niti sklopiti pravni posao, a odredba ugovora kojom je
ugovoreno druk¢ije, nistetna je.

e nalogodavac ¢e odgovarati za Stetu, ako pri tom nije postupio u dobroj vjeri te je duzan
naknaditi sve troskove ucinjene tijekom posredovanja, koji ne mogu biti veéi od posrednicke
naknade za posredovani posao.

Posredni¢ka naknada

e posrednik stjece pravo na naknadu tek nakon sklapanja ugovora za koji je posredovao, osim ako
posrednik i nalogodavac nisu ugovorili da se pravo na placanje naknade stjeCe ve¢ pri sklapanju
predugovora

e posrednik ne moze zahtijevati djelomic¢no pla¢anje naknade unaprijed, odnosno prije sklapanja
ugovora, odnosno predugovora

o troskove dodatnih usluga u vezi s poslom koji je predmet posredovanja posrednik moze
naplatiti u visini stvarnih tro§kova ako je to posebno ugovoreno izmedu posrednika 1
nalogodavca

o nakon prestanka ugovora posrednik ima pravo na naknadu u roku ne duZem od vremena trajanja
sklopljenog ugovora, ako ugovorom nije druk¢ije ugovoreno, i u sluc¢ajevima kad nalogodavac
sklopi s trecom osobom pravni posao koji je pretezito posljedica posrednikova djelovanja prije
prestanka ugovora o posredovanju

e posrednicka naknada (provizija) pri kupnji i prodaji koju plac¢a nalogodavac iskazana je i
obracunava se u postotcima od ugovorene kupoprodajne cijene, odnosno ugovorene mjesecne
najamnine (zakupnine) i na nju se obracunava i placa PDV



posrednicka naknada (provizija) pri kupnji iznosi 1-3% od ugovorene kupoprodajne cijene za
predmetnu nekretninu (iznos naknade, tj. provizije ugovara se ovisno o vrijednosti nekretnine i
sloZenosti posredovanog posla)

posrednicka naknada (provizija) pri prodaji koju placa nalogodavac iskazana je i obracunava se
u postocima od ugovorene 2-5% od kupoprodajne cijene nekretnine (iznos naknade , tj.
provizije ugovara se ovisno o vrijednosti nekretnine i slozenosti posredovanog posla)

kod Ugovora o najmu ili zakupu posrednicka naknada (provizija) iznosi 100% iznosa jedne
mjesecne najamnine - zakupnine (za najam ili zakup u trajanju 1-5 godina); u visini jedne i pol
mjesecne najamnine, ako je ugovor o najmu sklopljen na vremensko razdoblje iznad 5 (pet)
godina; u sluc¢aju da se Ugovor o najmu sklapa na duzi ili kra¢i rok, posrednicka naknada, t;.
provizija ugovara se ovisno o vrijednosti i sloZzenosti posredovanog posla

nalogodavac se potpisom Ugovora o posredovanju obavezuje platiti posredniku naknadu u
cijelosti

ukoliko po danim podacima i dostavljenoj dokumentaciji vlasnistva od nalogodavca za
predmetnu nektretninu nije moguéa prodaja ili najam, nalogodavac je duzan odmah platiti
naknadu

ukoliko nalogodavac ne zeli pristupiti potpisu ugovora ili predugovora za predmetnu nekretninu
s treCcom osobom, a zadovoljeni su svi uvjeti kupnje, prodaje ili najma,tj. Zakupa, nalogodavac
je duzan odmah platiti naknadu

ukoliko je potpisan ugovor ili predugovor izmedu nalogodavca i trece osobe, a nalogodavac
odustane od prodaje, kupnje ili najma,tj. Zakupa, nalogodavac je odmah duzan platiti naknadu
za sve naplaéene naknade, tj.provizije izdaje se racun

Dodatne usluge - poslovi

dodatne usluge - poslovi: po zahtjevu nalogodavca, osim redovne, marketinska obrada
predmetne nekretnine veceg obuhvata, procjena trziSne vrijednosti nekretnine na bazi ponude 1
potraznje, procjena vrijednosti nekretnine putem ovlastenog sudskog vjestaka; izrade elaborata
u suradnji sa ovlaStenim sudskim vjestakom i ovlastenim geodetom, sklapanje samo
kupoprodajnih ugovora u suradnji sa odvjetnickim uredom, upis nekretnine u zemljisne knjige u
suradnji sa ovlastenim odvjetni¢kim uredom

za sve dodatne usluge koje posrednik ucini prema zahtjevu nalogodavca, a nisu odredene
Ugovorom o posredovanju, posrednik je duzan predoc€iti nalogodavcu stvarne troskove tih
usluga i nalogodavac ih je duzan podmiriti

posrednicka satnica za dodatne poslove na zahtjev nalogodavca iznosi 250,00kn + troskove
PDV-a

Prestanak i raskid ugovora

ugovor o posredovanju sklopljen na odredeno vrijeme prestaje istekom roka na koji je sklopljen
ako u tome roku nije sklopljen ugovor za koji je posredovano ili otkazom bilo koje od
ugovornih strana

stranke mogu odustati od Ugovora o posredovanju u prometu nekretnina prije isteka
ugovorenog roka samo uz opravdane razloge



nalogodavac je duZzan naknaditi posredniku ucinjene troSkove za koje je inace bilo izri€ito
ugovoreno da ih nalogodavac posebno plac¢a u najkasnijem roku od 8 dana od raskida ugovora
e ako uroku ne duzem od vremena trajanja sklopljenog ugovora o posredovanju nakon prestanka
tog ugovora nalogodavac sklopi pravni posao koji je pretezito posljedica posrednikova
djelovanja prije prestanka ugovora o posredovanju, duzan je posredniku platiti posrednicku
naknadu tj. proviziju u cijelosti
kad je ugovor o posredovanju u prometu nekretninama prestao istekom roka, a posredovani
posao nije sklopljen, ugovorne strane nemaju jedna prema drugoj nikakve trazbine
o ako otkazni rok nije izri¢ito odreden ugovorom o posredovanju, otkazni rok iznosi 8 dana od
primitka otkaza; nalogodavac je u slucaju otkazivanja Ugovora prije isteka ugovorenog roka
duZan posredniku nadoknaditi u¢injene troSkove

RjeSavanje sporova

e naodnose izmedu nalogodavca i posrednika proizasle iz ugovora o posredovanju koji nisu
uredeni ovim Opéim uvjetima poslovanja niti Ugovorom o posredovanju, primjenjuju se
odredbe Zakona o posredovanju u prometu nekretnina i Opce odredbe o ugovoru o
posredovanju, kao i ostale odredbe Zakona o obveznim odnosima

e cventualne nesporazume nastale iz Ugovora o posredovanju, stranke ¢e nastojati rijesiti mirnim
putem
za moguce sporove nadlezan je Op¢inski sud u Splitu



